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1. Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Aktuell ist die Nachfrage nach Wohnbaupldtzen auch in Kuchen enorm hoch. Die Gemeinde ist
daher bestrebt Bauplatze anzubieten, kann jedoch auf Grund mangelnder zur Verfligung stehen-
der Flachen derzeit kein Baugebiet entwickeln. Neben der Nachfrage an Bauplatzen fiir ,,gew6hn-
liche” Einfamilienhauser zeigt sich auch ein gewisser Bedarf an (sehr) kleinen Wohnhausern mit
relativ wenig Wohnflache, kostenglinstiger Bauweise und geringer GrundstiicksgréRe — so ge-
nannter Minihduser oder Tinyhouses.

Der Ursprung der Tinyhouses wird den USA zugeschrieben wo Ende der 1990er-Jahre eine Bewe-
gung entstand, die auf kostenglinstige und flaichensparende Bauweisen setzte. Diese stellte eine
Art Gegenbewegung zur steigenden Nachfrage nach immer groBeren und komfortableren Wohn-
hdusern dar. Die Tinyhouses bestanden dort haufig aus umgebauten Bau- oder Zirkuswagen. In
anderen Landern wurde diese Wohnform aufgegriffen und erfreut sich auch in Deutschland zu-
nehmender Beliebtheit. Dabei entstehen oftmals architektonisch hochwertige Losungen, die vom
urspriinglich eher provisorischen und mobilen Charakter der Tinyhouses weit entfernt sind. Daher
wird hier auch vom Minihaus gesprochen, das ein groBeres Spektrum an minimalistischen Eigen-
heimen umfasst.

Der Trend ist auch den aktuell sehr hohen Grundstiickspreisen und Baukosten geschuldet. Der
Nutzerkreis besteht aus Personen die nur einen kleinen, jedoch eigenen Wohnraum fir sich in An-
spruch nehmen maochten. Die Griinde hierfiir sind verschieden. Manche méchten als Ein- oder
Zweipersonenhaushalt nur einen geringen Aufwand fiir die Bewirtschaftung des Wohnraums und
Grundsticks betreiben oder bendtigen nur voriibergehend an einem anderen Standort Wohn-
raum, z.B. aus beruflichen Griinden.

Der gewohnliche Einfamilienhaus-Bauplatz ist flir ein Minihaus oftmals zu groR und zu teuer. In
einer Vorauswahl an theoretisch verfligbaren Flachen wurden daher bewusst Flachen einbezogen
die auf Grund von GréRe, Zuschnitt und teilweise auch Lage fiir eine konventionelle Wohnbebau-
ung eher ungeeignet sind. Die Gemeinde beabsichtigt dabei Minihduser zu entwickeln und keine
(mobilen) Tinyhouses.

Die Griinflache am westlichen Ende der Herrenwiesenstrale ist eine kommunale Flache, fir wel-
che mit diesem Bebauungsplan eine Bebauung mit Minihdusern planungsrechtlich ermdéglicht
werden soll. Der Griinbereich mit einer Flache mit ca. 560 m? schlieRt sich unmittelbar an die vor-
handene Wohnbebauung in der Herrenwiesen- und SilcherstraRe an.

2. Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

GemaR Landesentwicklungsplan befindet sich die Gemeinde Kuchen auf der Entwicklungsachse
Stuttgart — Esslingen a. Neckar — Plochingen — G6ppingen — Geislingen a. d. Steige. Somit liegt die
Gemeinde im Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Geislingen a. d. Steige und gehort hiermit
zu den Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatigkeit. Der Regionalplan der Region Stuttgart gibt
mit Plansatz 2.4.0.8 fiir Gemeinden mit verstarkter Siedlungstéatigkeit eine Bruttowohndichte von
mindestens 60 Einwohnern pro Hektar vor.

Das Bruttobauland umfasst eine Fliche von ca. 530 m2. Die Fliche war bereits bisher im geltenden
Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitzentrum Anken 1. Anderung” voll enthalten.
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Es werden zwei bis drei Minihduser mit insgesamt max. 6 Wohneinheiten erméglicht. Wird von
durchschnittlich 4,0 Wohneinheiten und einer aktuellen HaushaltsgréfRe von 2,0 Einwohner pro
Wohneinheit (Erhebung: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand 31.12.2021) ausge-
gangen, ergeben sich rechnerisch 8,0 Einwohner, die in dem Wohngebiet untergebracht werden.
Dies macht eine Wohndichte von 150 Einwohner pro ha Bruttobauland aus und liegt somit weit
Gber dem vorgegebenen Mindestwert des Regionalplanes.

Bundesraumordnungsplan Hochwasser

Fir die Gemeinde Kuchen gelten rechtskraftige Hochwassergefahrenkarten. Das Plangebiet ist
nicht von einem Uberschwemmungsgebiet betroffen. Zu Starkregenereignissen liegen fiir die Ge-
meinde keine Daten (z.B. in Form von Starkregenkarten) vor.

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Geis-
lingen-Kuchen-Bad Uberkingen 1. Fortschreibung (rechtskréaftig seit 30.04.1999) ist die Fliche im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als Griinflache dargestellt. Der Bebauungsplan
wird somit nicht gemals § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Sport- und
Freizeitzentrum Anken 1. Anderung” (rechtskréftig seit 24.02.1989). Die Fliche ist bisher als Gar-
tenflache festgesetzt.
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4. Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stdlich des Sportzentrums Anken in Kuchen und umfasst Teile des Flurstlicks
Nr. 1548. Im Norden wird das Plangebiet durch einen Larmschutzwall und den dahinter liegenden
Parkplatz des Ankenzentrums abgegrenzt. Ostlich schlieRt sich die HerrenwiesenstraRe an. Im Si-
den grenzen Garagen, im Westen Wohnbebauung und private Griinflichen an das Gebiet.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im Entwurf zum Aufstellungsbeschluss vom
18.07.2022 dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 560 m?.

5. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fiir MaBnahmen, die der Innenentwicklung dienen, die Mog-
lichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwicklung” gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutz-
barmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBBnahmen der Innenentwicklung
dient.

Die Zulassigkeit von ,Bebauungspldnen der Innenentwicklung” (§ 13a BauGB) ist durch zwei
Schwellenwerte beschrankt. Bis zu einer zuldssigen Grundfliche von 70.000 m? (im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO d.h. zuldssiger Grundflache des Baugrundstiicks das von baulichen Anlagen (ber-
baut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den, bis 20.000 m? ohne ,,Vorprifung des Einzelfalls“.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fliche von ca. 560 m2. Damit liegt die
Uberbaubare zuldssige Grundflache unterhalb des Schwellenwertes und bedarf somit auch keiner
,Vorprifung des Einzelfalls“. AuBerdem sieht die Aufstellung des Bebauungsplans die Nachver-
dichtung des bestehenden Siedlungskorpers unter der Fortfiihrung vorhandener ErschlieBung vor.
Es werden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir dringend bendtigten Wohnraum geschaffen.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fir ein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte, dass die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Naturschutzgeset-
zes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird gemal § 13a BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, ohne Um-
weltbericht nach § 2a sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verflgbar sind, aufgestellt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung einzu-
stellen. Diese werden im gesamten Planungsprozess beachtet und es wird diesen stets ausrei-
chend Rechnung getragen.

Im beschleunigten Verfahren kann das Verfahren gestrafft und auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden verzichtet werden. Hiervon wird beim vorliegenden Aufstel-
lungsverfahren Gebrauch gemacht.
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6. Planungsalternativen

GemaR den Zielen des Landesentwicklungsplanes unter Plansatz 3.1.9 ist die Siedlungsentwick-
lung vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondie-
rung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu berticksichtigen sowie Brach-, Konversions-
und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit beson-
derer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken.

Fir die bisher unbebaute Flache wird nun eine Bebauung mit Minihdusern unter Fortfiihrung der
vorhandenen Siedlungsstrukturen ermoglicht. Die Flache ist fir diese Art der innerortlichen bauli-
chen Nutzung auf Grund Lage, GroBe und Zuschnitt geeignet. Es bestehen keine Planungsalterna-
tiven.

7. Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient nicht zur Vorbereitung von Vorhaben, fiir die eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung besteht, da keinerlei Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiitern besteht. Der Bebauungsplan
wird gemal § 13a BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, ohne Um-
weltbericht nach § 2a sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiigbar sind, aufgestellt.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen
der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Diese werden im gesamten Planungsprozess
beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rechnung getragen.

Die Auswirkung der Planung auf die betroffenen Schutzgiter wird im nachfolgenden verbal-
argumentativ beschrieben.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind nicht betroffen.

7.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Gartenfliche mit einzelnen Gehdlzen. Aufgrund der
mangelnden artenschutzrelevanten Strukturen, wird die Habitateignung des Gebietes als gering
bewertet. Daher hat die Planung auf das Schutzgut sehr geringe Auswirkungen. Der Gehdlzbe-
stand des angrenzenden Larmschutzwalls bleibt erhalten.

7.2 Schutzgut Boden

Nach den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans fiir die Region Stuttgart kann fiir den Plan-
bereich keine Angabe zur Gesamtbewertung und Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen ge-
macht werden.

Die Flache besteht derzeit aus einer als Garten genutzten Grinflache. Auf Grund der geringen
Uberbaubaren Flache von ca. 300 m? einschl. FuBweg und Stellplatzflichen sind die Auswirkungen
in Summe als gering zu betrachten.

7.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser
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Relevant fiir die Beurteilung des Schutzguts sind die Funktionen Grundwasserdargebot und -
neubildung. In welchen Mengen sich Grundwasser bildet hdangt von verschiedenen Faktoren ab.
Ausschlaggebend sind Niederschlagsmenge und- verteilung, aber auch Durchlassigkeit der Boden,
Grundwasserflurabstand, das Relief und Bewuchs. Besonders in Wasserschutzgebieten ist auch
die Schutzfunktion der lGiberdeckenden Boden- und Gesteinsschichten bedeutsam.

Nach den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans fiir die Region Stuttgart befindet sich das
Plangebiet in einem Bereich der fiir die Grundwasserbildung von hoher Bedeutung ist (300 - 500
mm/a). Aufgrund der geringen GroRe des zusatzlichen Eingriffs ist die Gesamtbewertung der
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung als gering zu betrachten.

Oberflachenwasser

Es ist kein Oberflachengewasser in der Nahe oder innerhalb des Plangebiets vorhanden.

Hochwasser

In der rechtskraftigen Hochwassergefahrenkarte vom 28.02.2011 des Landes Baden-Wirttemberg
ist keine Uberflutungsflache im Plangebiet ausgewiesen.

7.4 Schutzgut Luft und Klima

Im Klimaatlas der Region Stuttgart ist das Gebiet als Klimatop ,,Freiland“ ausgewiesen. In den Pla-
nungshinweisen ist es unter , Bebaute Gebiete mit klimarelevanter Funktion” dargestellt. Die Kalt-
luft - Volumenstromdichte liegt im Gebiet — wie fiir den gesamten bebauten Siedlungskern von
Kuchen — bei > 120 - 240 m3/(m s). Die Kaltluftproduktion ist mit > 10 — 15 m3/(s m?) angegeben.

Auf Grund der kleingliedrigen Baukorper und geringen GroRRe des bebauten Bereichs (max. Gber-
baubare Fliche von ca. 184 m?) sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu be-
flrchten.

7.5 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung des Landschaftsbilds beruht auf den Hauptkriterien Vielfalt und Eigenart. Als Ne-
benkriterien werden Harmonie, Einsehbarkeit und Natirlichkeit mitbertcksichtigt. Vorbelastun-
gen werden ebenfalls in die Bewertung einbezogen.

Das Plangebiet grenzt direkt an den bestehenden Siedlungskorper der Gemeinde an und ist von
Bebauung und einem Larmschutzwall umgeben. Das Gebiet ist aus weiter Entfernung kaum ein-
sehbar und ibernimmt keine Funktionen fiir das Landschaftsbild bzw. als Landschaftselement.

Die Planung hat auf das Schutzgut sehr geringe bis keine Auswirkungen.

7.6 Schutzgut Mensch

Auswirkungen sind durch mit dem Baubetrieb einhergehende erhdhte Larm- und Luftschadstof-
femissionen moglich — bei Einhaltung der einschldgigen Vorschriften zur Begrenzung des Baustel-
lenlarms werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten, so dass keine schadlichen Auswirkun-
gen entstehen. Gegenliber dem bisherigen Zustand ist nicht mit einer erheblichen Verschlechte-
rung der Immissionssituation fiir die Nachbarschaft zu rechnen.
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Fir die Ankenhalle und die Freiflachen wurde im September 1988 eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt (Dr. Bender u. Stahl, Ludwigsburg). Dieser zu Folge ist die Bebauung zwischen Her-
renwiesen- und SilcherstralRe durch den damals errichteten Larmschutzwall mit Larmschutzwand
ausreichend geschiitzt. Die Larmschutzwand wurde (wie in der Untersuchung dargestellt) tber
den Wall hinaus weitergefiihrt.

Die Entfernung der Minihduser zum Wall ist in etwa vergleichbar mit dem Gebaude Silcherstr. 45.
Der Wall hat im Bereich der Minihaus-Bebauung eine Hohe von ca. 3 m und eine Breite zwischen
10 mund 17 m.

Die Planung hat auf das Schutzgut geringe Auswirkungen.

7.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind im Plangebiet weder bekannt noch von der
Planung betroffen.
Die Planung hat auf das Schutzgut nach derzeitigem Kenntnisstand keine Auswirkungen.

Zusammengefasst ist die Anderung sinnvoll und aus 6kologischer Sicht vertretbar. Die Planung ist
damit im Grundsatz folgerichtig und gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft vertret-
bar.

8. Bestand

8.1. Ortliche Gegebenheiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine derzeit als Garten genutzte Griinflaiche. Im Norden
wird das Plangebiet durch einen Larmschutzwall und den dahinter liegenden Parkplatz des Anken-
zentrums abgegrenzt. Ostlich schliefRt sich die HerrenwiesenstraRe an. Im Siiden grenzen Garagen,
im Westen Wohnbebauung und private Grinflachen an das Gebiet. Die Topographie des Plange-
biets ist weitgehend eben.

8.2. Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden und grenzen auch nicht an.

8.3. Eigentum

Das im Plangebiet liegende Grundstiick ist im Eigentum der Gemeinde Kuchen und derzeit als Gar-
ten verpachtet.

8.4. Altlasten

Altlasten oder dhnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

9. Artenschutz
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Durch die Anderung des bisher geltenden Bebauungsplans ,Sport- und Freizeitzentrum Anken 1.
Anderung” soll nun eine Fliche von ca. 530 m? als Bauland genutzt werden. Diese Fliche war bis-
her als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Garten” festgesetzt.

Auf Grund der geringen GroRe des Gebiets ist mit keiner Beeintrachtigung von europarechtlich
geschitzten Artengruppen zu rechnen. Das Gebiet selbst besteht aus einer Wiese mit Geholzbe-
stand und vereinzelten Hecken im 6stlichen Bereich. Der westliche Bereich besteht nur aus Wiese.
In den mit Strauchern bewachsenen, angrenzenden Larmschutzwall wird nicht eingegriffen.

Somit ist die Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

10.Planungsziele und Planungskonzeption

10.1. Stidtebauliche Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Nachverdichtung in Form von Minihdusern geschaffen werden. Die Erschlielung erfolgt Gber die
ausgebaute Herrenwiesenstralie.

10.2. Entwadsserung, Wasserversorgung

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Es wird an den vorhandenen o6ffentlichen Kanal, wel-
cher entlang der siidwestlichen Gebietsgrenze verlauft, angeschlossen.

Es wird empfohlen Niederschlagswasser von Dachflaichen — so weit moglich — auf dem eigenen
Grundstick zu versickern. Die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes und Wassergesetz Ba-
den-Wirttemberg sind zu beachten. Das Grundstlick wird zur Bebauung parzelliert. Die spateren
Baugrundstiicke haben GréRen von ca. 150 — 200 gm. Es ist davon auszugehen dass eine Versi-
ckerung von Dachflachenwasser Uber eine ausreichend bemessene Fliche auf dem jeweiligen
Grundstick nur teilweise moglich sein wird.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die vorhandene 6ffentliche Leitung in der Herrenwiesenstra-
Re.

11.Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch die Nutzungsintensivierung ist mit einem geringfigig starkeren Verkehrsaufkommen zu
rechnen. Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist hierfir ausgelegt.

Durch die Bebauung kommt es zu einer teilweisen Versiegelung von Grund und Boden und zum
Verlust einer Gartenflache in geringem Umfang.

Regionalplanerische Festsetzungen (z.B. Griinzlige, Griinzasuren, Vorranggebiete, Vorbehaltsge-
biete usw.) werden durch die Planung nicht tangiert.

12.Planungsrechtliche Festsetzungen
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12.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll in erster Linie der Schaffung von Wohnraum dienen und wird daher als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt.

Die stadtebaulich nicht gewilinschten und dem angrenzenden Gebietscharakter nicht entspre-
chenden Nutzungen sind ausgeschlossen. Diese wirden zu Konflikten mit der bestehenden Struk-
tur fihren und dem geplanten Charakter des Gebietes widersprechen.

12.2. MaR der baulichen Nutzung

Das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung lasst eine der Lage entsprechende, behutsame Nach-
verdichtung des Ortsrandes zu, die sich am Bestand und der umgebenden Bebauung orientiert.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer
maximalen zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (maximale Traufh6he/ Gebdudehdhe) geregelt.

Als Bezugshohe wird ein definiertes Mald in Hohe tGber NHN festgelegt. Die Bezugshdhe liegt in
etwa auf Niveau des angrenzenden FulBwegs und dient nur der Festlegung der maximalen Gebau-
dehohe, nicht jedoch der Hohenlage der Gebaude. Es ist keine ErdgeschossfuRbodenhodhe vorge-
geben.

12.3. Bauweise

zul3ssig ist die offene Bauweise.

12.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt.

12.5. Nebenanlagen

Selbstandige Nebenanlagen in Form von Gebauden sind nicht vorgesehen, da die vorhandene
Bauflache — auch im Sinne der Minihaus-ldee - moglichst sparsam und effizient genutzt werden
soll. Abstellrdume sind ins Hauptgebaude zu integrieren oder als Gebaudeteil anzubauen. Neben-
anlagen als Gebaude sind daher nicht zul3ssig.

12.6. Stellpldtze und Garagen

Fir Stellplatze und oberirdische Garagen ist eine Flache an der Herrenwiesenstralle ausgewiesen.
Die private Verkehrsflache soll nicht zum stéandigen Befahren genutzt werden. Die Kraftfahrzeuge
sind daher gesammelt am Rand des Gebiets abzustellen. Bei der geringen GrofRe des Plangebiets
ist dies auch unter dem Gesichtspunkt des Nutzerkomforts als vertretbar anzusehen.

12.7. Wohneinheiten

Die maximale Zahl der Wohneinheiten wird auf zwei pro Gebdude begrenzt. Damit wird sicherge-
stellt dass nur kleine Wohnhaduser entstehen und auch spater kein groReres Wohngebaude er-
stellt werden kann. Eine intensivere bauliche Nutzung soll auch unter Berlicksichtigung der an-

10/12



Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Minihauser Anken II"

grenzenden bestehenden Wohnbebauung nicht erfolgen. Auch in Anbetracht des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens ware eine intensivere Nutzung des Baugebiets als nicht vertraglich anzuse-
hen.

12.8. Verkehrsflachen

Zur inneren ErschlieBung ist eine private Verkehrsflache festgesetzt.

12.9. Leitungsrecht

Im Plangebiet befindet sich eine 6ffentliche Abwasserleitung der Gemeinde. Diese wird planerisch
mit einem Leitungsrecht gesichert.

13.0rtliche Bauvorschriften

13.1 Dachdeckung und Dachbegriinung

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind mit Aus-
nahme von Anlagen zur Solarenergienutzung glanzende und reflektierende Dacheindeckungsele-
mente nicht zulassig.

13.2 Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Querbauten

Um die Dachaufbauten untergeordnet erscheinen zu lassen und eine ausgewogene Proportion
der Dacher und insgesamt der Dachlandschaft zu schaffen, muss der Abstand von der Giebelwand
mindestens 1,0 m und der Abstand vom oberen Dachanschluss mindestens 1,0 m unterhalb der
Hauptfirste betragen. Die Breite von Querbauten und Zwerchgiebeln wurde aus demselben Grund
beschrankt sowie eine Mindestdachneigung vorgeschrieben.

13.3 Anforderungen an die Gestaltung und die Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke

Um die Flachenversiegelung im Plangebiet so gering wie moglich zu halten, sind die unbebauten
und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke als Griinflachen anzulegen und zu pflegen.

13.4 Einfriedungen

Lebende und tote Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflaichen werden in ihrer zulas-
sigen Hohe auf ein vertragliches Mald begrenzt, damit der 6ffentliche Raum moglichst wenig da-
von gepragt wird und weitgehend offen in Erscheinung tritt.
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Gemeinde Kuchen

Bebauungsplan ,Minihauser Anken II"

14.Stdadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 560 m? (0,056 ha).

BPL Minihduser Anken Il BPL Sport- u. Freizeitzentrum
(neu) Anken 1. Anderung (bisher)
Geltungsbereich 560 m? 100% 560 m? 100%
offentliche Griinflache 30 m? 5,4% 560 m? 100%
Bruttobauland 530 m? 94,6% 0m? 0%
Verkehrsflache 60 m? 10,7% 0 m? 0%
Nettobauland 470 m? 83,9% 0m? 0%

Gefertigt:
Gemeindeverwaltung Kuchen
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