GEMEINDE

KUCHEN

BEBAUUNGSPLAN

»MINIHAUSER ANKEN [

TEXTTEIL

A) Bebauungsplan
B)  Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Entwurf vom 10.10.2022

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB:

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB: vom bis
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: ...
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: vom......... bis .........

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: ...

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauéGB: ..

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss Uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Kuchen,den .........oooiis
Bernd RoRner
Bilrgermeister
Durch ortsubliche Bekanntmachungam: ..
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Datum: TT.MM.JJJJ
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A) Satzung tber den Bebauungsplan
"Minihauser Anken I"

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom
mafRgebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, Maf3stab 1 : 500 in der Fassung vom
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom
Begriindung in der Fassung vom
§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

8§84 Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Minihduser Anken | tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung gemanR §
10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von Bebauungspldnen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Kuchen, den .........

Bernd RoRner
Birgermeister
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l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,Minihduser Anken I (nach § 9 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA Siehe Planeinschrieb

Zulassig sind:
(1) Wohngebaude,

(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

(3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. U, Siehe Planeinschrieb

Hohe der baulichen Anlagen
Siehe Planeinschrieb

max. TH=--m | Die maximale Traufhohe (max. TH) ist gleich dem Schnittpunkt Auf3enkante
AuBBenwand mit Oberkante Dachhaut (ausgenommen Flachdach, siehe hier
max. Gebaudehdhe). Beim Pultdach (ohne Versatz) ist dies auf die niedrigere
AuRenwand zu beziehen.

Die maximale Gebaudehthe (max. GH) ist der héchste Punkt des Gebaudes
inkl. Dachaufbauten.

1. Flachdach: max. 6,75 m

2. Pultdach (ohne Versatz): max. 7,25 m

3. andere Dachformen wie beispielsweise versetzte Pultdacher: max. 8,0 m

max. GH = -,--m

Flachdach Pultdach z. B. Satteldach, Pultdacher
Walmdach gegeneinander versetzt

0% 900

25m
25m
25m

6,75 m
25m

6

7
6
6
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Unterer Bezugspunkt ist die festgesetzte Bezugshdhe (BH, siehe
Planeinschrieb) in Meter Gber Normalhdhennull (m G NHN).

Die Bezugshthe dient ausschlieRlich der Festlegung des unteren
Bezugspunktes zur Bestimmung der Trauf- und Gebaudehtéhe. Die
Erdgeschossful3bodenhthe (EFH) ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt
und muss nicht gleich der Bezugshohe (BH) gewahlt werden.

3.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

offene Bauweise
Siehe Planeinschrieb

Es qilt die offene Bauweise

4.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

mmsmmess | Siehe Planeinschrieb

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5.  Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen
Nebenanlagen als Gebaude sind nicht zulassig.
6. Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m § 12 (4) BauNVO)
Stellplatze und Garagen
Siehe Planeinschrieb
'Sp/Ga | Stellplatze und oberirdische Garagen sind nur in der im Plan gesondert mit
e | Sp/ Ga bezeichneten Fléche zuléssig.
Tiefgaragen sind nicht zulassig.
i_"S_p"_E Stellplatze sind auf3er in der im Plan gesondert mit Sp/ Ga bezeichneten
(P ! Flache auch in der mit Sp bezeichneten Flache zuldssig.
7.

héchstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) 6 BauGB)

4/10



Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Minih&user Anken I°

max. 2 hochstzulassige Zahl der Wohnungen
WE Die Zahl der Wohneinheiten ist pro Gebaude begrenzt. Siehe Planeinschrieb.

8. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 (1) 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FulRweg
Siehe Plandarstellung

9. Malnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden (8 9 (1) 16c) BauGB)

MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden

Im  Plangebiet ist gem. § 76 Wasserhaushaltsgesetz ein
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. In der rechtskraftigen
Hochwassergefahrenkarte vom 28.02.2011 des Landes Baden-Wirttemberg
ist dieses Gebiet als Uberflutungsflache fiir ein HQ100 ausgewiesen.

Die Wasserspiegellage liegt laut Hochwassergefahrenkarte bei 400,8 bis
400,9 m ii. NHN bei einer Uberflutungstiefe von 0,1 m — 0,4 m. Im Plangebiet
ist durch geeignete MalRnahmen zum Objektschutz sicherzustellen dass kein
Wasser in die Gebaude dringt. Die Gebaudeotffnungen sind oberhalb der
Wasserspiegellage anzubringen (z.B. Eingang, Fenster- und
Lichtschacht6ffnungen)

Das Uberschwemmungsgebiet ist im Plan gem. § 9 Abs. 6a BauGB
nachrichtlich dargestellt. Siehe 111.6. Hinweise.
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Satzung uber die  ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Minihduser Anken [

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S.
698), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) LBO Baden-Wirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg
(GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Minihduser
Anken“als Satzung beschlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften ist mit dem réaumlichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Minihduser Anken |“ deckungsgleich.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Minihduser Anken |“ besteht aus
folgenden Unterlagen:

I. Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom
§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen
der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

84 Inkrafttreten

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Minih&user Anken [* tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kratft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche d&rtliche Bauvorschriften innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Kuchen, den ..............

Bernd RoRner
Birgermeister
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. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Minihduser Anken I (nach § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachdeckung, Dachneigung

Glasierte, glanzende und reflektierende Ziegel oder
Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Energiegewinnung. Unbeschichtete kupfer-, zink- oder
bleigedeckte Décher sind nicht zuléssig.

Bei Garagen und uUberdachten Stellplatzen mit einer Dachneigung von
weniger als 8°, ist das Dach vollflachig extensiv zu begriinen, sofern es nicht
als Terrasse genutzt wird.

Solar- und Photovoltaikanlagen muissen die Dachneigung der
dazugehdrenden Dachflache aufweisen. Bei Flach- und flachgeneigten
Dachern (Dachneigung 0° - 5°) sind Aufstanderungen fir Solar- und
Photovoltaikanlagen zulassig. Im Bereich der Anlagen kann auf die
Begriinung verzichtet werden.

Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Querbauten

Je Gebaude darf nur eine Gaubenform verwendet werden. Die Abdeckung ist
wie im Hauptdach auszufiihren. Doppelhduser und Hausgruppen zéhlen als
ein Gebéaude.

Der Abstand von Gauben, Zwerchgiebeln und Querbauten zur Giebelwand
darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere Dachanschluss muss mindestens
1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen (gemessen auf der
Dachschrage).

7
,00

= -
[=]
=] !

Schleppdachgauben und Querbauten mussen eine Mindestdachneigung von
10° aufweisen. Zwerchgiebel und Querbauten sind bis zu einer Breite von
60% der Gebaudelange zuléssig. Doppelhauser und Hausgruppen zahlen als

ein Gebéude.
Hauptdachlange

60 %
Hauptdachlange
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Aulenwandflachen

Aneinandergrenzende Gebaude sind im selben Material und in derselben
Farbe (bezogen auf Farbton, Helligkeit, Sattigung) auszufuhren.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen sind gartnerisch anzulegen soweit sie nicht als

Stellplatze, Zufahrten oder Wege genutzt werden.
Die Befestigungen der privaten ErschlieBungsflachen (oberirdische

Stellplatze mit ihren Zufahrten und Wege) sind wasserdurchlassig
herzustellen (z.B. Sickersteine, Rasenpflaster).

3. Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Entlang der offentlichen Verkehrsflichen, auch zu den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen im Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitzentrum
Anken 1. Anderung” sind lebende und tote Einfriedigungen nur bis zu einer

Hbéhe von max. 1,0 m zulassig.
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HINWEISE
zum Bebauungsplan und zu den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend die
Kreisarchaologie und das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (8§ 20.1 DSchG).
Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstdcke, etc.)
sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem zustdndigen Landesdenkmalamt
vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes uber
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Darlber hinaus kénnen bei tiefer
in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen auch archaologisch/paldontologisch
wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach den 88 2 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen und
Knochen der Meldepflicht unterliegen.

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehorde (Landratsamt
GoOppingen) rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen. Dauerhafte
Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der MW-Linie des Grundwassers sind
nicht zulassig, bei Grundungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die
notwendigen SchutzmaflRnahmen vorzusehen. Wird im Zuge der BaumafRnahmen
unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt
haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu
benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grund- und Schichtwassers ist hochstens fir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen  Erlaubnis. Eine  standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist
unzulassig.

Regelung zum Schutz des Bodens

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die
Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
sichern und nach Mdoglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu
verwerten (Schutz des Mutterbodens gemall 8§ 202 BauGB). Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Der
Bodenaushub ist soweit wie méglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick und an die
Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen
innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffullungen ist ausschlielich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht
zulassig. Fallen zu groRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung
auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prufen.

Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers

Randeinfassungen durch Rabatten und Bordsteine und der erforderliche
Fundamentbeton, sind auf den Baugrundstiicken zu dulden. Masten fir die
StraRenbeleuchtung und Schaltschranke fur die Strom-und Telefonversorgung sind auf
den Baugrundstiicken in der erforderlichen Breite und H6he zu dulden.
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5. Grundstiicksentwasserung
Die Ruckstauebene der 6ffentlichen Kanale liegt gemanr DIN 1986 auf Oberkante
StralRenniveau. Die Grundstickseigentumer sind fir den Schutz ihrer Geb&ude vor
Ruckstau verantwortlich.
Es wird empfohlen Niederschlagswasser von Dachflachen — so weit mdglich — auf dem
eigenen Grundstuck zu versickern. Die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes und
Wassergesetz Baden-Wrttemberg sind zu beachten.

6. Uberschwemmungsgebiet

siehe Planeinschrieb

Im Plangebiet ist gem. § 76 Wasserhaushaltsgesetz ein Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt. In der rechtskraftigen Hochwassergefahrenkarte vom 28.02.2011 des
Landes Baden-Wiirttemberg ist dieses Gebiet als Uberflutungsflache fiir ein HQ100
ausgewiesen. Dieses ist im Plan gem. § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich dargestellit.

Auf die Beschrankungen in Uberschwemmungsgebieten nach § 65 Wassergesetz
Baden-Wurttemberg in Verbindung mit § 78 Wasserhaushaltsgesetz wird hingewiesen.

Festsetzungen von Mallhahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden siehe 1.9. Planungsrechtliche Festsetzungen.

Es wird aulerdem empfohlen die MaRhahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden fur ein HQextrem zu bemessen. Hier liegt die Wasserspiegellage
laut Hochwassergefahrenkarte bei 400,9 m . NHN bei einer Uberflutungstiefe von 0,1 m
—-0,5m.

7. Naturschutzfachliche Hinweise

7.1. Grofliflachige Glasflachen sind mit hochwirksamen Markierungen gegen Vogelschlag
auszurlsten. Geeignete MalRnahmen gegen Vogelschlag an groR3flachigen Glasfronten
sind z.B.:

+ Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen

* Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialen

* Verhinderung von Durchsichten und Korridoren

+ Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten

7.2. Es wird angeregt, dass auf naturvertragliche Auf3enbeleuchtung wertgelegt wird.
Dies kann Storungen von Brutvdgeln wahrend lichtarmer Zeiten verhindern und zum
Schutz von Insekten beitragen.

7.3. Gartenanlagen sind gemaR 8§ 21a Naturschutzgesetz insektenfreundlich zu gestalten
und Gartenflachen sind zu begriinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten
sind grundséatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1
LBO.

8. Es wird empfohlen auch die Dacher der Hauptgebaude mit extensiver Dachbegrinung zu

versehen soweit diese mit flachen oder flach geneigten Déchern bis 10° ausgefihrt
werden.
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