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Standortanalyse Lidl-Erweiterung Kuchen

Aufgabenstellung

Die GMA hat bereits im Jahr 2016 eine Analyse zur Erweiterung des Lidl-Marktes in Kuchen vorgelegt. Damals wurde das
Vorhaben wegen einer Verletzung des Kongruenzgebotes nicht umgesetzt. Im Februar 2020 erteilte die Lidl Vertriebs-GmbH & Co.
KG Kirchheim Teck, der GMA erneut den Auftrag zur Erstellung einer Standortanalyse zur Erweiterung des Lidl Lebens-
mitteldiscounters in der Gemeinde Kuchen. Zwischenzeitlich haben sich wesentliche Anderungen hinsichtlich der Wettbewerbs-
situation (SchlieBung des Aldi-Marktes und Verlagerung des Rewe-Markts in Kuchen) ergeben, die eine Anpassung der bereits

vorliegenden Standortanalyse erforderlich machen.

Derzeit befindet sich am Standort ,Im Gewerbepark” ein Lidl-Markt mit ca. 799 m? Verkaufsfliche (VK). Im Rahmen dieser
Analyse soll die Erweiterung des Marktes auf ca. 1.100 m? Verkaufsfliche untersucht werden. Insbesondere soll gepruft
werden, ob den landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen in Baden-Wirttemberg und der Region Stuttgart entsprochen

wird.

Die Analyse umfasst folgende Untersuchungsschritte:

# Standortbewertung

J Abgrenzung des Einzugsgebiets und Ermittlung des Bevdlkerungs- und Kaufkraftpotenzials
# Darstellung der Wettbewerbssituation im Lebensmittelbereich

# Umsatzerwartung

# Prifung der raumordnerischen Auswirkungen
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1. Makrostandort Kuchen

Eislingen/Fils
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Quelle: Kartengrundlage GfK Geomarketing, GMA-Bearbeitung 2020

GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung

LK Géppingen

im Verdichtungsraum Stuttgart
gelegen, dem Mittelbereich
Geislingen an der Steige
zugeordnet

im Verlauf der
Landesentwicklungsachse
Stuttgart — Esslingen am Neckar -
Plochingen — Goppingen —
Geislingen an der Steige (— Ulm/
Neu-Ulm) gelegen

keine zentralortliche Funktion,
daher obliegt der Gemeinde
vorwiegend eine
Nahversorgungsfunktion fiir die
eigene Bevolkerung

gute verkehrliche Anbindung an
das regionale und Uberregionale
Verkehrsnetz B10

aktuelle Einwohnerzahl
Kuchen: ca. 5.658 Einwohner
(Stand: 31.12.2018)
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GMAL
2. Mikrostandort ,,Im Gewerbepark“
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2. Mikrostandort ,,Im Gewerbepark®

Standortbewertung hinsichtlich der Einzelhandelsnutzung
+ [ |

J im fullaufigen Einzugsbereich ausgedehnte Wohngebiete J dezentraler Standort in Gewerbegebietslage

inkl. Neubaugebiete
J keine direkte Anbindung an zentrale

OPNV-Anbindung ca. 400 m entfernt Versorgungsbereiche
ausreichend Flache fir Planvorhaben sowie Anzahl der J Einzelhandel zieht sich zunehmend aus dem Gebiet
PKW-Stellplatze zuriick (Aldi wurde geschlossen, REWE wird verlagert;

fiir beide Immobilien zeichnet sich keine Nachnutzung
J eingefiihrter Handelsstandort (im Verbund mit weiteren
durch Lebensmittelhandel ab)
Einzelhandelsbetrieben aus dem Drogerie- und

Bekleidungssegment)
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3. Einzugsgebiet

T Legende: Einwohner in Kuchen: 5.658

o Standort .
Pro-Kopf-Ausgabe im deutschen
Kuchen Lebensmitteleinzelhandel: 2.210 €

Naherhof Hiirbelsbach

T SiiBen

B4gg

StRen

Kartengrundlage: Kartengrundlage GfK Geomar- . .
Keting, GMA-Bearbeitung 2020 Kaufkraftkennziffern fiir Kuchen

(Index: Durchschnitt = 100): 98,8

&,

Kuchalb Projektrelevante Kaufkraft? in Kuchen im
Lebensmittelbereich: 12,4 Mio. €

Gingen an der Fils
Gingen an der Fils

Si
Grunenberg g . Begrl'.i ndung

Erlen

Das Einzugsgebiet beschrankt sich im Wesentlichen
e i auf die Gemeinde Kuchen selbst. Eine dariiber hin-
Kuchen ausgehende ErschlieBung eines regelmaRigen Ein-
zugsgebietes wird durch die Wettbewerbssituation
und andere Lidl-Filialen im Umland unterbunden.
Mit dem Wegfall des Aldi-Markts sowie der per-
Unterbhringen : spektivischen Verlagerung des Rewe-Markts in eine
zentralere Lage Richtung Ortsmitte von Kuchen,

Q@

Ke,

Michelsbe Kltonstadt' - 0Strage
lasst sich eine deutliche Schwachung derzeit
bestehender Synergien am Standort ableiten. Dies
Oberb2ogen 16 oo Helforstoln— Linde hat eine Reduzierung der Uberdrtlichen Funktion

?ad (g ineen weriber gl des Standorts zufolge. Zukinftig wird Lidl der

einzige Lebensmittelmarkt am Standort sein. 2016

. fpoisingen SRlder ieigs waren hier mit Aldi, Lidl und Rewe noch 3

Deggingen sy Hofstett Lebensmittelmarkte vorhanden, die zusammen mit
o & & den Nonfood-Markten (Drogerie Miiller, Kik

p Textildiscounter) ein Fachmarktzentrum bildeten.

De‘:ﬂi"g” Dieser Charakter des Fachmarktzentrums I5st sich

zunehmend auf. Mit dem geplanten Wegzug des

Wittingen

1 Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand: 31.12.2018 Rewe-Marktes wird sich die Attraktivitdt des
2 Einwohnerzahl x Pro-Kopf-Ausgaben x regionale Kaufkraftkennziffer = Kaufkraft Standortes fir das Umland nochmals deutlich
reduzieren.
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4. Wettbewerbssituation

Wettbewerbssituation Kuchen
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Verkaufs-
. " Markt- Zukunftsperspektive Wechselwirkungen mit
Wettbewerber Adresse Betriebstyp flache Standort . " persp / &
in m? auftritt Verdnderungen Planstandort
Backerei Meyer im
ca. 1.000 Vorkassenbereich, separater
(+500 m? . Getrankemarkt mit ca. 500 Synergien am Standort
Rewe Im Gewerbepark 8 Supermarkt Getrinke- Gewerbegebietslage + m? VK; dieser Standort wird entfallen
markt) geschlossen und Richtung
Ortsmitte verlagert
Nebenlage an der . - . wesentlicher
zeitgemaRer Anbieter, .
Netto Hauptstrale 49 Discounter ca. 750 OrtsdurchfahrtstraRe, 0 Backerei Mayer im Wettbewerber, Ielsfu.ngs
Anschluss an Vorkassenbereich und wettbewerbsfahiger
Wohngebiet Markt
Wettbewerbssituation im ndheren Umland (Gingen a. d. Fils)
Verkaufs-
. « Markt- Zukunftsperspektive Wechselwirkungen mit
Wettbewerber Adresse Betriebstyp flache Standort . w persp / &
in m? auftritt Verdnderungen Planstandort
Nebenlage an der moderner Anbieter wesentlicher
HindenburgstraRe . Ortsdurchfahrtstrale . . Wettbewerber, leistungs-
Netto 161 Discounter ca. 1.000 mit Anschluss an + Er6ffnung 2014, Backerei und wettbewerbsfshiger

Meyer im Vorkassenbereich

Wohngebiete Anbieter
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4. Wettbewerbssituation

Bewertung der Wettbewerbssituation

Die Lebensmittelnahversorgung in Kuchen war in der Vergangenheit durch den Lidl-Markt, einen Aldi-Markt sowie einen Rewe-
Vollsortimenter am Standort ,Gewerbepark” bestimmt. Die Aldi-Filiale wurde mittlerweile bereits geschlossen (jetzt
Logistikunternehmen), die SchlieBung des Rewe-Marktes wurde bereits angekiindigt, da Rewe seinen Standort verlagern will. Bei
dem Standort handelte es sich urspriinglich um eine etablierte Versorgungslage, welche durch Fachmarkte aus dem Bekleidungs-
und Drogeriesegment (u. a. KIK, Drogerie Miiller) erganzt wurde. Das Gebiet verfligte zum einen (iber eine lokale
Versorgungsfunktion, zum anderen lies sich bisher aufgrund der Lage an der B 10 eine Uber Kuchen hinausgehende
Versorgungsfunktion ableiten (v. a. Gingen a. d. Fils). Diese ist jedoch mit der SchlieBung von Aldi und Verlagerung des Rewe-
Markts und einer damit einhergehenden Reduzierung der (berortlichen Wirkung durch Verbundeffekte nicht mehr gegeben.
Durch die SchlieRung der beiden Lebensmittelméarkte Aldi und Rewe wird sich der Standort zu einem Nahversorgungsstandort fiir

Kuchen zurick entwickeln.

Neben den Discountmarkten sowie dem Rewe-Markt sind die Versorgungsstrukturen im Ortskern von Kuchen hingegen nur
schwach ausgepragt. Die innerortliche Einkaufslage umfasst den Bereich entlang der HauptstraBe zwischen der Bahnhofstralle im
Norden und dem Marktplatz im Siden. In diesem Bereich befinden sich vorrangig kleinteilige Einzelhandelsnutzungen
(Lebensmittelhandwerk, Apotheke, Bekleidungsgeschaft, Presse), Dienstleistungs- (Frisér, VR-Bank, Sparkasse) und

Handwerksbetriebe sowie 6ffentliche Einrichtungen (Rathaus).

Im noérdlich von Kuchen gelegenen Gingen a. d. Fils ist auf einen Netto-Markt im , Nahversorgungszentrum HindenburgstraRe”
hinzuwiesen. Der Lebensmitteldiscounter ist als modern und leistungsfahig einzustufen und ersetzt den Ende 2013 weggefallenen
Penny-Markt. Daneben sind mehrere kleinflichige Anbieter des Lebensmittelnandwerks (Backerei, Metzgerei) sowie

Spezialanbieter (Getrankemarkt) vorhanden. Diese sind Giberwiegend im Ortskern angesiedelt und ergénzen das Angebot vor Ort.

GMASX
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4. Wettbewerbssituation

Erreichbarkeit und Lage der Lebensmittelmarkte im Einzugsgebiet und im naheren Umland

Gingen an der Fils

Kuchen

Radien der Erreichbarkeit Ve"age’:"gss'a"d°rt
. P ewe
der Lebensmittelmarkte: Vifio
300 m - Radius
500 m - Radius

Quelle: Kartengrundlage GfK Geomarketing, GMA-Bearbeitung 2020 10
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4. Wettbewerbssituation

Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet und im Umland

Quelle: Kartengrundlage GfK Geomarketing, GMA-Bearbeitung 2020 1
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4. Wettbewerbssituation

Quantitative Einzelhandelsausstattung (Verkaufsflichenausstattung in m? pro 1.000 EW) im Vergleich

Kuchen Reichenbach a.d. Fils Salach BRD*
(ca. 5.658 EW) (ca. 8.431 EW) (ca. 7.938 EW)

Bei der Betrachtung der Verkaufsflichenausstattung je 1.000 Einwohner im Nahrungs- und Genussmittelbereich (ohne
Ladenhandwerk und Spezialanbieter) ist in quantitativer Hinsicht eine Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung in

Kuchen festzustellen.

* Quelle: EHI Europdisches Handelsinstitut: Handelsdaten aktuell 2018, S. 92 (ohne Spezialanbieter wie Reformhauser, Getrankemarkte, Backer, Metzger, Bioldden; Verkaufsflache inkl. Nonfood-Anteile).

GMASX
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4. Wettbewerbssituation

Zentralitdten
Gemeinde Umsatz Lebensmittel* Kaufkraft Lebensmittel Zentralitat!
Kuchen 15,6 12,4 125
* Bereinigt um Nonfood-Umsatze des Lebensmitteleinzelhandels

GMA-Berechnungen 2020 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maglich)

In der Gegenlberstellung der Umsatzleistung der in Kuchen vorhandenen Betriebe mit der Kaufkraft der Wohnbevélkerung
ergibt sich eine liberdurchschnittliche Zentralitdt von 125 %. Durch den Lidl-Lebensmitteldiscounter im Verbund mit dem

Rewe-Markt am Standort ,,Gewerbepark” kam es bisher zu Kaufkraftzufliissen aus dem Umland.

Die Verbundeffekte von Lidl und Rewe werden jedoch durch die geplante Verlagerung des Rewe-Markts in eine zentralere Lage
von Kuchen deutlich abgeschwiacht. Die geplante Erweiterung des Lidl-Markts (+ 300 m? VK) kompensiert den Wegfall des Aldi-
Markts (800 m? VK) sowie die Verlagerung von Rewe. Im Ergebnis ist insgesamt von weniger ausgepragten Kaufkraftzufliissen

insbesondere aus Richtung Gingen a. d. Fils auszugehen.

Ein moglicher Ansatz zur Beurteilung einer Gemeinde als Versorgungsstandort stellt die sog. Zentralitdtskennziffer dar. Bei der Zentralitatskennziffer wird die Kaufkraft in der
Standortkommune mit dem Umsatz des Einzelhandels in Relation gebracht. Werte Gber 100 bedeuten, dass mehr durch den Einzelhandel umgesetzt wird als Kaufkraft im
Untersuchungsgebiet vorhanden ist. Demnach fliet Kaufkraft aus dem Umland zu. Umsatz Lebensmittel inklusive Spezialanbieter wie Reformhduser, Getrankemarkte,

Backer, Metzger, Bioldden usw. 13
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4. Wettbewerbssituation

Zusammenfassend ldsst sich festhalten:

Das Angebot im Lebensmittelbereich ist nach der SchlieBung der Aldi-Filiale am Standort ,Gewerbepark” sowie der geplanten
Verlagerung des Rewe-Markts ausschlielich durch den Lidl-Lebensmitteldiscounter gepragt. Hierbei handelt es sich um einen
langjahrig etablierten Nahversorger, welcher durch einen Bekleidungsfachmarkt (KIK) sowie einen Drogeriemarkt Mller ergédnzt

wird.

Bei der Betrachtung der Verkaufsflichenausstattung je 1.000 Einwohner im Nahrungs- und Genussmittelbereich (ohne
Ladenhandwerk und Spezialanbieter) ist in quantitativer Hinsicht eine Gberdurchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung fur die
Gemeinde Kuchen festzustellen. Dies ist auf die gute Angebotssituation mit zwei Lebensmitteldiscountern sowie einem
Vollsortimenter zuriickzufiihren. Betrachtet man die Zentralitdtskennziffer, so wird deutlich, dass derzeit Kaufkraftzufliisse aus
dem Umland (v. a. aus Gingen a. d. Fils) bestehen. Dies lasst sich v. a. auf die in quantitativer und qualitativer Hinsicht bisher
noch gute Angebotssituation am Standort ,Gewerbepark” zurickfiihren. Jedoch wird die durch Synergieeffekte starke

Uberortliche Funktion des Standorts durch die Verlagerung von Rewe (inkl. Wegfall von Aldi) deutlich geschwacht.

14
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5. Umsatzerwartung

Gesamtbetrachtung nach Erweiterung von 799 m? auf rd. 1.100 m? Verkaufsfliche

GMASX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Kaufkraft Markt- Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz-
Zonen Food anteil Food Nonfood gesamt herkunft
in Mio. € Food in % in Mio. € in Mio. €* in Mio. € in%
Kuchen 12,4 30 3,7 0,9 4,6 75
Streuumsatze 1,2 0,3 1,5 25
Insgesamt --- 4,9 1,2 6,1 100
* Der Umsatzanteil im Nonfoodbereich betragt beim Anbieter Lidl 20 %. Hinsichtlich der Kundenherkunft wurde von mit dem Lebensmittelbereich

vergleichbaren Werten ausgegangen.
GMA-Berechnungen 2020 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maglich)

Die durchschnittliche Marktbedeutung des Betriebstyps Lebensmitteldiscounter liegt in Deutschland aktuell bei rd. 45 %. Unter

Berlicksichtigung der Wettbewerbssituation im Einzugsgebiet u. a. mit einer Filiale des Anbieters Netto in Kuchen, kann der

geplante Lidl-Markt mit 1.100 m? Verkaufsfliche einen Marktanteil von ca. 30 % erzielen. Die liberértliche Versorgungsfunktion

wird sich jedoch reduzieren.

1 Quelle: EHI Europdisches Handelsinstitut — handelsdaten aktuell 2018
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5. Umsatzerwartung

Folgende Umsatzzuwdachse sind bei einer Erweiterung von 799 m? VK auf rd. 1.100 m? VK zu erwarten:

J Umsatzzuwachs Lebensmittel: 0,4 Mio. €
J Umsatzzuwachs Nichtlebensmittel: 0,1 Mio. €
# Umsatzzuwachs insgesamt: 0,5 Mio. €
1,2
e
1,0 - h
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© 08 —
s X
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E T
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Verkaufsfliche in m?
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= = Umsatzzuw. Nonfood - = =+ Asymptote
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5. Umsatzerwartung

Fur den erweiterten Lidl Markt mit 1.100 m? Verkaufsfliche ist von einem Umsatz von 6,1 Mio. € auszugehen. Davon entfallen

4,9 Mio. € auf den Nahrungs- und Genussmittelbereich und ca. 1,2 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich.

Bei der Betrachtung der Umsatzentwicklung wird deutlich, dass der Wettbewerb im Umland und eine begrenzte ortliche Kaufkraft

das weitere Umsatzwachstum beschranken.

Der Zusatzumsatz im Lebensmittelsegment liegt bei der Erweiterung von ca. 799 auf ca. 1.100 m? Verkaufsfliche bei 0,4 Mio. €,

zzgl. 0,1 Mio. € im Nonfoodbereich.

17
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6. Beurteilung der Auswirkungen im Sinne der Raumordnung und Landesplanung

Integrationsgebot

Der Standort des Vorhabens soll stddtebaulich integriert sein.

J Der Lidl-Markt befindet sich in Gewerbegebietslage am nordwestlichen Rand der Gemeinde Kuchen. Es besteht ein

fuRlaufiger Anschluss an Wohngebiete.

# Der Standort (bt eine Nahversorgungsfunktion fiir die angrenzende Wohnbevdélkerung aus, es bestehen gute Rad- und

FuBwegeverbindungen sowie OPNV-Haltestellen in 400 bzw. 450 m Entfernung.

# Der Standort ist bereits langjahrig als Einzelhandelslage etabliert. Durch die Verlagerung von Rewe wird sich die Bedeutung

des Standortes jedoch deutlich reduzieren.
#J Unter Beriicksichtigung der kleinteiligen Strukturen im Ortskern ist eine Ansiedlung in innerortlichen Lagen nicht moglich.
Fazit:
Zuklnftig wird sich die Nahversorgung in Kuchen auf drei Standorte verteilen:
= Netto sichert die fuRlaufige Nahversorgung im Siiden
= Der neue Rewe-Markt sichert die fulllaufige Nahversorgung im Zentrum
= Lidl sichert die fuRlaufige Nahversorgung im Norden (vgl. Karte S. 10)

Damit ware eine sehr ausgewogene raumliche Versorgungsstruktur moglich, die die verbrauchernahe Versorgung in Kuchen

deutlich verbessern wiirde.

GMASX
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6. Beurteilung der Auswirkungen im Sinne der Raumordnung und Landesplanung

Kongruenzgebot

Das Vorhaben muss sich in das zentralértliche System einfligen. Das Einzugsgebiet soll den zentralértlichen Verflechtungsbereich

nicht wesentlich iiberschreiten.

J Hinsichtlich des Kongruenzgebotes umfasst das betriebliche Einzugsgebiet des zu erweiternden Lidl-Marktes im

Wesentlichen die Gemeinde Kuchen selbst.

J Etwa 75 % des Umsatzes stammen aus Kuchen, der restliche Umsatzanteil wird mit Verbrauchern von auRerhalb der

Gemeinde Kuchen erwirtschaftet.

#J Die Vorgaben des Kongruenzgebotes werden von dem Vorhaben somit eingehalten. Eine Erweiterung des Standortes wird
nicht zu einer Ausdehnung des Einzugsgebietes fiihren, vielmehr wird sich durch den Wegzug von Rewe die Uberortliche

Bedeutung des Standortes deutlich reduzieren.

Fazit:

Die Vorgaben des Kongruenzgebotes werden von dem Vorhaben eingehalten. Etwa 75 % des Umsatzes stammen aus der

Gemeinde Kuchen selbst. Der Schwellenwert von iber 70 % Umsatzanteil aus dem Verflechtungsbereich wird eingehalten.

19
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6. Beurteilung der Auswirkungen im Sinne der Raumordnung und Landesplanung

Beeintrachtigungsverbot

Das Vorhaben darf das stéddtebauliche Gefiige und die Funktionsfdhigkeit des zentralértlichen Versorgungskerns sowie die

verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht beeintréichtigen.

Die moglichen Umverteilungen im Lebensmittelbereich lassen sich wie folgt quantifizieren:

# Umverteilungen ggii. Wettbewerbern in Kuchen: 3-4%
J Umverteilungen ggii. Wettbewerbern in Gingen a.d. Fils: 1-2%
#J Umverteilungen ggii. Wettbewerbern in Geislingen an der Steige: nicht nachweisbar

Damit liegen die Werte bei einer Erweiterung auf 1.100 m? VK deutlich unterhalb des 10 %-Schwellenwertes, ab dem i. d. R. von
negativen stadtebaulichen Auswirkungen ausgegangen wird. Die Umverteilungen werden in erster Linie zu Lasten der
Lebensmittelbetriebe erfolgen, die weiteren Anbieter (Ladenhandwerk, Spezialanbieter etc.) im Einzugsgebiet werden von den
Umverteilungen nur geringfiigig betroffen sein, da hier nur geringe Uberschneidungen vorliegen. Als direkte Wettbewerber sind
in erster Linie die systemgleichen Anbieter (Netto in Kuchen und Gingen a. d. Fils) betroffen. Negative Auswirkungen auf die
Nahversorgung der Bevolkerung sowie die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Kuchen oder umliegender Orte sind

nicht zu erwarten.

Fazit:
Das Beeintrachtigungsverbot wird durch das Vorhaben eingehalten. Die Umverteilungseffekte liegen bei einer Prifung von

1.100 m? Verkaufsflache weitab vom kritischen Schwellenwert.
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6. Beurteilung der Auswirkungen im Sinne der Raumordnung und Landesplanung

Agglomerationsregelung

Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben sind in den Ortskernen aller Gemeinden zuldssig. (...) Eine Agglomeration von
Einzelhandelsbetrieben entsteht, wenn rdumlich nahe beieinander liegend mehrere Einzelhandelsbetriebe errichtet werden, |...)
oder bestehende Einzelhandelsbetriebe erweitert oder umgenutzt werden, so dass die Summe der Verkaufsfléichen der rdumlich
nahe beieinander liegenden Einzelhandelsbetriebe gréfier als 800 m? ist. (...) wenn die Luftlinie zwischen den Gebdudezugéngen

nicht lénger als 150 m ist.

#J Die Zuginge des Lidl-Marktes zu den nachstgelegenen Nonfood-Markten (Kik, Miller, Tedi) liegen Luftlinie ca. 160 - 180 m

auseinander. Somit liegt nach SchlieBung von Rewe keine Agglomeration mehr vor.
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7. Nachfolgenutzung der Rewe-Altimmobilie im Gewerbepark Kuchen

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurde davon ausgegangen, dass der REWE-Markt im Standortumfeld von Lidl
schlieflen wird. Diesbeziiglich gibt es konkrete Planungen, den REWE-Markt in Richtung Ortsmitte zu verlagern.

Die Immobilie am Standort ,Im Gewerbepark 8% in der sich aktuell der Rewe-Markt befindet, lasst sich als eingeschossige
Handelsimmobilie mit rd. aktuell 1.500 m? Verkaufsfliche und einer begrenzten Anzahl an Stellpldtzen charakterisieren. Bei der
Immobilie handelt es sich um ein stark veraltetes Gebdude, das z.B. auch nicht mehr aktuellen energetischen Anspriichen
entspricht.

Im Rahmen dieses Gutachtens zu den Auswirkungen der Erweiterung des Lidl-Markts ist zu prifen, welche potenziellen
Nachnutzungen fir die Altimmobilie moglich sind.

Lebensmitteleinzelhandel: Aufgrund der bereits ausgepriagten Wettbewerbssituation in Kuchen und den angrenzenden
Kommunen sowie den bereits langjahrig etablierten und leistungsfahigen Anbietern in der Gemeinde erscheint eine Nachnutzung
der Rewe-Altimmobilie durch Lebensmitteleinzelhandel sowohl aus quantitativer als auch qualitativer Sicht nicht realistisch.
Bereits der im Jahr 2015 geschlossene Aldi-Markt in Kuchen zeigt auf, dass eine Nachbelegung der Altimmobilie nicht moglich ist.
Die ehemalige Aldi-Filiale ist derzeit immer noch durch einen Gebadudeleerstand gepragt. Dies unterstreicht nochmals die geringe
Ansiedlungsbereitschaft flir neuen Lebensmitteleinzelhandel in der Gemeinde Kuchen.

Sonstige Nutzungen: Aufgrund der geringen Flachennachfrage durch den Einzelhandel (Stichwort: Onlinehandel) ist zunehmend
zu beobachten, dass ehemalige Handelsimmobilien auRerhalb des Handels nachgenutzt werden. Hierfir kommen
unterschiedlichste Nutzergruppen infrage. Oftmals werden ehemalige Handelsimmobilien in Lager- oder Logistikstandorte
umgebaut. Aufgrund der meist rechteckigen und oftmals stiitzenfreien Bauweise von Lebensmittelmarkten eignen sich ehemalige
Einzelhandelsimmobilien fiir zahlreiche gewerbliche Nutzungen aus Handwerk, Produktion und sonstigen Dienstleistungen.
Speziell die Standortlage Gewerbepark in Kuchen zeigt deutlich, dass der Einzelhandel hier auf dem Riickzug ist. Eine sukzessive
Rickentwicklung des Standortes zu Gewerbenutzung auBerhalb des Einzelhandels ware auch aus Sicht der Ubergeordneten
Stadtentwicklungsperspektiven zu beflirworten.
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