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A) Bebauungsplan
B) Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
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Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: 14.04.2025
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Feststellung des Entwurfes und Veréffentlichungsbeschluss: 28.07.2025
Offentliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt/ Internet: 01.08.2025
Veroffentlichung/ Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: vom 04.08.2025 bis 05.09.2025
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 29.07.2025
Beteiligung bis 05.09.2025
Abwagungsbeschluss liber eingegangene Stellungnahmen, 29.09.2025

Beschluss der erneuten Veréffentlichung gem. § 4a Abs.3BauGB~~ —e
Beschluss der erneuten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB -
Erneute Veréffentlichung/ Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: vom bis

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom: e
Beteiligungbis e
Abwagungsbeschluss lber eingegangene Stellungnahmen e

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB: 29.09.2025
Anzeige an das Landratsamt Goppingen am

Ausgefertigt:
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss liberein. Die
fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Kuchen, den e e
Durch ortsiibliche Bekanntmachungam:

ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.
Datum: TT.MM.JJJJ
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A) Satzung liber den Bebauungsplan "Génsstelle"

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

Aufgrund des § 10 BauGB i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung am 29.09.2025 den Bebauungsplan ,,Gdnsstelle” als Satzung beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom 29.09.2025,
gefertigt von der Gemeindeverwaltung Kuchen, mafSgebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, Maf3stab 1 : 500 in der Fassung vom 29.09.2025
schriftlicher Teil (planungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom 29.09.2025
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom 29.09.2025
Dem Bebauungsplan beigefiigt ist die Begriindung in der Fassung vom 29.09.2025

jeweils gefertigt von der Gemeindeverwaltung Kuchen.

§3 Inkrafttreten

Die Satzung lber den Bebauungsplan ,,Génsstelle” tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemdfs § 10 Abs.3 BauGB in
Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sdmtliche Festsetzungen von Bebauungsplédnen innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Kuchen, den .........

Katja Schaible-Schmidt
Blirgermeisterin
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
des Bebauungsplans ,Gansstelle” (nach § 9 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA Siehe Planeinschrieb
Zul3ssig sind:
(1) Wohngebaude,
(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
(3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)
04 Grundfldchenzahl (GRZ)
, Siehe Planeinschrieb
Hoéhe der baulichen Anlagen
Siehe Planeinschrieb
max. TH=---m | Die maximale Traufh6he (max. TH) ist gleich dem Schnittpunkt AuBenkante AuRenwand
mit Oberkante Dachhaut (ausgenommen Flachdach, siehe hier max. Gebdudehdhe). Der
obere Bezugspunkt der Traufhdhe ist auf die tieferliegende Dachflache zu beziehen.
Die maximale Gebaudehohe (max. GH) ist der hoéchste Punkt des Gebdudes inkl.
max. GH =--m | Dachaufbauten.

1. Flachdach, Pultdach (ohne Versatz): max. 10,0 m
2. andere Dachformen wie beispielsweise versetzte Pultdacher: max. 11,2 m

Flachdach Pultdach z. B. Satteldach, Pultdacher
Walmdach gegeneinander versetzt

110

Unterer Bezugspunkt ist die festgesetzte Bezugshoéhe (BH, siehe Planeinschrieb) in Meter
tber Normalhéhennull (m G NHN).

10,0 m
10,0 m

112 m
11,2 m

312
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Die Bezugshohe dient ausschlieRlich der Festlegung des unteren Bezugspunktes zur
Bestimmung der Trauf- und Geb&dudehohe. Die ErdgeschossfufRbodenhdhe (EFH) ist im
Bebauungsplan nicht festgesetzt und muss nicht gleich der Bezugshohe (BH) gewahlt
werden.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)
offene Bauweise
Siehe Planeinschrieb
O
Es gilt die offene Bauweise
4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)
Baugrenzen
mmmmmess | Siehe Planeinschrieb
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
5. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB i.v.m. § 14 (1)
BauNVO)
;—Ga_SP_ _| Im Plangebiet sind Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen, Gberdachte Stellplatze und offene

I Nebenanl. |

Stellplatze innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen und in den fiir Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze festgesetzten Flachen zuldssig.

Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebdude handelt, auRerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflichen bis zu einem Brutto-Rauminhalt von maximal 30 m3? je Grundstiick
zulassig. Dies gilt auch in den fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze festgesetzten
Flachen.

Nebenanlagen haben einen Abstand von mindestens 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten.
Garagen und Uberdachte Stellpldtze haben einen Abstand von mindestens 1,0 m zur
offentlichen Verkehrsflaiche einzuhalten. Erfolgt die Einfahrt senkrecht zur o6ffentlichen
Verkehrsflache, ist zu dieser ein Abstand von mindestens 2,0 m (Stauraum/Einfahrt)
einzuhalten.

6.

hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
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max. 2
WE

héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
Die Zahl der Wohneinheiten ist pro Gebdude begrenzt. Siehe Planeinschrieb.

7.  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

SIILIIT1~
— (f) -
— -

— —
STTTTTTTE

Gewasserrandstreifen
Siehe Planeinschrieb

Der Gewdsserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der o6kologischen
Funktion der Gewasser. Innerhalb des Gewdsserrandstreifens diirfen weder héhenmaRige
Geldndeveranderungen vorgenommen noch bauliche oder sonstige Anlagen und
Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur Lagerung von, oder
Auffiillung mit Materialien aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden.

Im Gewdsserrandstreifen sind Baume und Straucher zu erhalten, soweit die Entfernung
nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege und naturgemafien
Entwicklung des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Fir Neupflanzungen
sind ausschlieRlich standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

8. Von Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

LarmschutzmaRnahmen

Bahnldarm

Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau” sind zum Schutz vor Schienenverkehrsgerduschen innerhalb
des Plangebiets geeignete SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Im Schallschutznachweis ist flr alle schutzbediirftigen Raume (Wohn- und Schlafrdume,
vgl. DIN 4109) nachzuweisen, dass die entsprechenden, nach DIN 4109 erforderlichen
GesamtschallddmmmaRe mit der vorgesehenen Baukonstruktion mindestens erreicht
werden. In den Schlafrdumen sind fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

9. Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Einzelbdume
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“

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten vorhandenen Einzelbdume
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortgerecht durch einen
hochstdammigen Streuobstbaum zu ersetzen.

Streuobstbaume:
Eine Liste mit Sortenempfehlung fur Streuobstbdaume ist bei der Kreisfachberatung fiir
Obst- und Gartenbau des Landratsamtes Géppingen erhaltlich.

Straucher

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten vorhandenen Straucher sind
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortgerecht zu ersetzen.

Pflanzliste Straucher
Vorkommensgebiets 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb“

Botanischer Name/ Deutscher Name

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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B) Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

,Gansstelle”

Rechtsgrundlagen:

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Mdrz 2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mdrz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

Aufgrund des § 74 Abs. 1 und Abs. 7 LBO Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-W(irttemberg
(GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 29.09.2025 die oértlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Gdnsstelle” als Satzung beschlossen.

§1

§2

§3

$4

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung liber die o6rtlichen Bauvorschriften ist mit dem rdumlichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,,Gdnsstelle” deckungsgleich.

Bestandteile und Anlagen

Die Satzung (iber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gdnsstelle” besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, Mafstab 1 : 500 in der Fassung vom 29.09.2025
schriftlicher Teil (Ortliche Bauvorschriften) in der Fassung vom 29.09.2025
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen der
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Die Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Génsstelle” tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung gemdf3 § 74 Abs. 6 u. 7 LBO u. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind sdmtliche drtliche Bauvorschriften innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
dieses Planes aufgehoben.

Kuchen, den ..............

Katja Schaible-Schmidt
Blirgermeisterin
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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Géansstelle” (nach § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1. Dachdeckung, Dachneigung

Glasierte, glanzende und reflektierende Ziegel oder Dacheindeckungselemente sind nicht
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Energiegewinnung. Unbeschichtete kupfer-
, Zink- oder bleigedeckte Dacher sind nicht zulassig.

Bei Garagen und uberdachten Stellpldtzen mit einer Dachneigung von weniger als 8°, ist das
Dach vollflachig extensiv zu begriinen, sofern es nicht als Terrasse genutzt wird.

Solar- und Photovoltaikanlagen missen die Dachneigung der dazugehoérenden Dachflache
aufweisen. Bei Flach- und flachgeneigten Déachern (Dachneigung 0° - 5°) sind
Aufstianderungen fir Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Im Bereich der Anlagen kann
auf die Begriinung verzichtet werden.

1.2. Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Querbauten

Je Geb&ude darf nur eine Gaubenform verwendet werden. Die Abdeckung ist
wie im Hauptdach auszufiihren. Doppelhduser und Hausgruppen zahlen als ein Gebadude.

Der Abstand von Gauben, Zwerchgiebeln und Querbauten zur Giebelwand darf 1,0 m nicht
unterschreiten. Der obere Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des
Hauptdachfirstes liegen (gemessen auf der Dachschrage).

7
i }00

Schleppdachgauben und Querbauten missen eine Mindestdachneigung von 10° aufweisen.
Zwerchgiebel und Querbauten sind bis zu einer Breite von 60% der Gebdudeldnge zuladssig.
Doppelhauser und Hausgruppen zdhlen als ein Gebaude.

Hauptdachlange
7
"%

Hauptdachléange
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2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen sind gértnerisch anzulegen soweit sie nicht als Stellplatze, Zufahrten
oder Wege genutzt werden.
Die Befestigungen der privaten ErschlieBungsflichen (oberirdische Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Wege) sind wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Sickersteine, Rasenpflaster).

3. Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
3.1. Hohen entlang 6ffentlicher Flachen
Entlang offentlicher Flachen (wie Verkehrsflachen, Griinflichen etc.) sind tote Einfriedungen
(wie Zaune, Mauern etc.) bis maximal 1,50 m und lebende Einfriedungen (wie Hecken etc.)
bis maximal 1,80 m Hohe zulassig.
Die H6he der Einfriedung wird gemessen von Oberkante Geldnde bis zur hdchsten Stelle der
Einfriedung. Fundamentsockel sind somit auf die Hohe anzurechnen.
Stitzmauern werden auf die Héhe der Einfriedung nicht angerechnet.
3.2. Hohen entlang privater Flachen
Entlang Grenzen zwischen privaten Grundsticken werden in dieser Satzung keine
Regelungen getroffen.
3.3. Material
Stacheldraht, stromfiihrende Zaune oder ahnliche Materialien und Ausfiihrungen, welche
Verletzungsgefahren fir Mensch und Tier darstellen, sind fir die Erstellung von
Einfriedungen nicht zuldssig.

4. Stellplatze und Garagen (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fiir jede Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze
herzustellen. Bei Dezimalzahlen wird aufgerundet (z.B. 1 Wohneinheit -> 2 Stellplatze, 2
Wohneinheiten -> 3 Stellplatze).
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III.HINWEISE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften

1. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist gemaRk § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-reste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffdllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem.
§27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten hieriliber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

2. Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen zu
rechnen ist, sind der unteren Wasserbehtrde (Landratsamt Goppingen) rechtzeitig vor Ausflihrung
anzuzeigen. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der MW-Linie des Grundwassers
sind nicht zuldssig, bei Griindungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die notwendigen
SchutzmaRnahmen vorzusehen. Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen,
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als
untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grund- und Schichtwassers ist hochstens fiir die Dauer der Bauzeit zuldssig. Sie bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzulassig.

3. Regelung zum Schutz des Bodens

Samtlicher auf dem Gelédnde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die Bebauung abgetragen
werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Mdglichkeit innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des Mutterbodens gemalR § 202 BauGB).
Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der
Bodenaushub ist soweit wie moglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick und an die Nachbargrundstiicke
angepasst einzubringen. Bei erforderlichen Geldandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgeléandes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir Auffiillungen
ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren
oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zuldssig. Fallen zu groRe Mengen
Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material),
so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen.

4. Grundstlicksentwasserung
Die Ruckstauebene der offentlichen Kanile liegt gemaR DIN 1986 auf Oberkante StraRenniveau. Die
Grundstickseigentliimer sind fiir den Schutz ihrer Gebaude vor Rickstau verantwortlich.
Es wird empfohlen Niederschlagswasser von Dachflachen — so weit moglich — auf dem eigenen Grundstiick
zu versickern. Die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes und Wassergesetz Baden-Wirttemberg sind
zu beachten.

5. Eisenbahnstrecke Stuttgart — Ulm

Auf durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen, wird
vorsorglich hingewiesen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind der DB AG, DB Immobilien,
Gutschstrale 6, 76137 Karlsruhe, erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Diese behdlt sich weitere
Bedingungen und Auflagen vor.
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6. Landwirtschaft
Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen Geriiche, Staub, Larm
und Erschiitterungen, die sporadisch zu Beldstigungen im Plangebiet fiihren konnen und zu dulden sind.

7. Naturschutzfachliche Hinweise

7.1. Artenschutz

Bzgl. Geholzrodungen ist § 39 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. Sofern Einzelbdume zwischen dem 1.
Marz und dem 30. September gerodet werden sollen oder geringfligiger Gehélzbewuchs zur Verwirklichung
eines zuldssigen Bauvorhabens in dieser Zeit entfernt werden soll, sind zur Sicherstellung des
Artenschutzrechts die Baume oder der geringfligige Geholzbewuchs vor Rodung auf Besatz mit
Vogelnestern und Fledermaus-Einzeltieren hin zu Uberpriifen. Dies liegt in der Verantwortung Desjenigen,
welcher die Baume fallt bzw. fallen |dsst. Bei Besatz ist die Rodung zu verschieben bis sichergestellt ist, dass
keine Tiere zu Schaden kommen. Im Zweifel ist mit der unteren Naturschutzbehérde Kontakt aufzunehmen,
um das weitere Vorgehen abzustimmen.

7.2. GroRflachige Glasflachen
Grofflachige Glasflachen sind mit hochwirksamen Markierungen gegen Vogelschlag auszuriisten. Geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag an grofRflachigen Glasfronten sind z.B.:

¢ Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen

e Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialen

e Verhinderung von Durchsichten und Korridoren

e Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten

7.3. AuRenbeleuchtung
Eine naturvertragliche AuBenbeleuchtung wird angeregt. Dies kann Storungen von Brutvégeln wahrend
lichtarmer Zeiten verhindern und zum Schutz von Insekten beitragen. Die Beleuchtung sollte
folgendermaRen ausgefiihrt werden:
e Beleuchtung unter Vermeidung heller, weitreichender kiinstlicher Lichtquellen nur im
betriebsbedingten notwendigen Umfang
e Lichtlenkung und Abschirmung ausschlieflich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen
(Lichtbiindelung zum Boden hin), Vermeidung horizontaler Abstrahlungen
e Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder
Dimmfunktion
e Verwendung von staubdichten bzw. geschlossenen Leuchten um ein Eindringen von Insekten zu
verhindern
e Verwendung von Natriumdampflampen und LED-Lampen statt Metallhalogen- und
Quecksilberdampflampen
e Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweilles Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit moglichst geringen
Blauanteilen ausstrahlen
e Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen
e Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten
zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet)

7.4. Gartenanlagen

Gartenanlagen sind gemald § 21a Naturschutzgesetz insektenfreundlich zu gestalten und Gartenflachen sind
zu begriinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige
Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO.

8. Dachbegriinung
Es wird empfohlen auch die Dacher der Hauptgebdude mit extensiver Dachbegriinung zu versehen soweit

diese mit flachen oder flach geneigten Dachern bis 10° ausgefiihrt werden.

9. Klimaschutz
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Es wird auf die Vorschriften des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (KSG BW) und die damit
verbundenen Pflichten zur Installation von Photovoltaik-Anlagen auf Dach- und Parkplatzflachen
(Photovoltaik-Pflicht-Verordnung — PVPf-VO) hingewiesen.

10. Elektromobilitat
Es wird auf das Gesetz zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir
Elektromobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG) hingewiesen

11. Einfriedungen (zu Ortl. Bauvorschriften Nr. 3)
Zwischen privaten Grundstiicken richtet sich die Zulassigkeit von Einfriedungen nach den privatrechtlichen
Vorschriften des Gesetzes liber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz— NRG), soweit keine 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften zu beachten sind.
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