GEMEINDE

KUCHEN

BEBAUUNGSPLAN

»BIRKENSTRASSE"

SATZUNGEN

A) Bebauungsplan
B)  Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Satzungen vom 12.07.2021

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB:

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB: vom bis
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: ...
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: vom......... bis .........

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: ...

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauéGB: ..

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss Uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Kuchen,den .........oooiis
Bernd RoRner
Bilrgermeister
Durch ortsubliche Bekanntmachungam: ..
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Datum: TT.MM.JJJJ




Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Birkenstraf3e”

A) Satzung tber den Bebauungsplan
"Birkenstrafie"

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom

12.07.2021 mafigebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, Maf3stab 1 : 500 in der Fassung vom
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom
Begriindung in der Fassung vom
§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

8§84 Inkrafttreten

12.07.2021
12.07.2021
12.07.2021
12.07.2021

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Birkenstral3e* tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung geman § 10 (3)

BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von Bebauungspldnen innerhalb des

raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Kuchen, den .........

Bernd RoRner
Birgermeister
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Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Birkenstraf3e”

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,Birkenstraf3e” (nach § 9 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA Siehe Planeinschrieb

Zulassig sind:
(1) Wohngebaude,

(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

(3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Planeinschrieb

z. B. 0,4

Hohe der baulichen Anlagen
Siehe Planeinschrieb

THmax =---m | Die maximale Traufh6he (THmax.) ist gleich dem Schnittpunkt Aul3enkante
AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt ist die festgesetzte Bezugshohe (BH, siehe
Planeinschrieb)

Die Bezugshohe beschreibt lediglich die Hohenlage des Gesamtgebaudes
Uber Normal Null (NHN). Die Bezugshdéhe (BH) ist nicht mit der
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) zu verwechseln.

3. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

offene Bauweise
Siehe Planeinschrieb

Es qilt die offene Bauweise
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Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Birkenstraf3e”

4. Uberbaubare und nicht berbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen
emmmme | Siehe Planeinschrieb

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5. Nebenanlagen (89 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebaude handelt, auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einem Brutto-Rauminhalt von
maximal 30 m3 je Grundstlck zulassig.

Sie haben einen Abstand von 1,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten.

Hinweis: Die Zulassigkeit von Nebenanlagen bezieht sich nur auf die Baulandflache
im WA auRerhalb des gekennzeichneten Uberschwemmungsgebiets. Im
Uberschwemmungsgebiet sowie im Bereich der anderen Nutzungsarten
Landwirtschaftsflache, Verkehrsflachen, Gewasserrandstreifen sind diese nicht
zulassig.

6. Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m § 12 (4) BauNVO)

Stellplatze und Garagen
Siehe Planeinschrieb

Garagen (einschl. Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze) sind innerhalb
und auB3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Oberirdische Garagen (einschl. Uberdachte Stellpléatze) haben einen Abstand
von mindestens 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache als Stauraum (Einfahrt)
einzuhalten. Erfolgt die Einfahrt parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache, ist zu
dieser ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Offene Stellplatze sind innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in der im Plan gesondert mit St bezeichneten
Flachen zulassig.

Hinweis: Die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen bezieht sich nur auf die
Baulandflache im WA auRerhalb des gekennzeichneten Uberschwemmungsgebiets,
ausgenommen offene Stellplatze in der gesondert gekennzeichneten Flache St. Im
ubrigen Uberschwemmungsgebiet sowie im Bereich der anderen Nutzungsarten
Landwirtschaftsflache, Verkehrsflachen, Gewasserrandstreifen sind diese nicht
zuléssig.
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Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Birkenstraf3e”

7. Wohneinheiten (8 9 (1) 6 BauGB)

Maximale Zahl der Wohneinheiten

Die Zahl der Wohneinheiten ist pro Gebaude begrenzt. Bei
Doppelhaushélften bezieht sich dies auf beide Gebaude zusammen, bei
Hausgruppen auf die Gruppe als Ganzes. Siehe Planeinschrieb.

8. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9
(1) 11 BauGB

trentiich offentliche Verkehrsflachen
otentiic Siehe Plandarstellung

. private Verkehrsflachen
privat

siehe Plandarstellung

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FulRweg
Siehe Plandarstellung

9. Malnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden (8 9 (1) 16c) BauGB)

MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden

Im Plangebiet ist gem. 8§ 76 Wasserhaushaltsgesetz ein
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. In der rechtskraftigen
Hochwassergefahrenkarte vom 28.02.2011 des Landes Baden-Wirttemberg
ist dieses Gebiet als Uberflutungsflache fiir ein HQ100 ausgewiesen.

Die Wasserspiegellage liegt laut Hochwassergefahrenkarte bei 442,1 bis
442, 7 m 0. NHN bei einer Uberflutungstiefe von 0,1 m. Im Plangebiet ist
durch geeignete MafRhahmen zum Objektschutz sicherzustellen dass kein
Wasser in die Gebaude dringt. Die Gebaudedffnungen sind oberhalb der
Wasserspiegellage anzubringen (z.B. Eingang, Fenster- und
Lichtschachtéffnungen)

Das Uberschwemmungsgebiet ist im Plan gem. § 9 Abs. 6a BauGB
nachrichtlich dargestellt. Siehe 111.6. Hinweise.
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Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Birkenstraf3e”

10. Flachen fur die Landwirtschaft (8 9 (1) 18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft
Siehe Plandarstellung

11. Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)
T LT T
Pfg) I flachenhaftes Pflanzgebot Strauchpflanzung
H o siehe Plandarstellung

Das Pflanzgebot dient der Eingriinung der Stellplatze und Aufwertung der
vorhandenen Wiese (Teil einer Biotopverbundflache)

Im Bereich des flachenhaften Pflanzgebots sind Straucher aus der
aufgefiihrten Liste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Pflanzraster I m x 1 m bis 1,5 mx 1,5 m

Pflanzliste Straucher
Vorkommensgebiet 5.1 ,Siddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische
Platten und Mittelfrankische Becken”

Botanischer Name/ Deutscher Name

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

i @ | | Gewasserrandstreifen
[T I17 Siehe Plandarstellung

Der Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der
Okologischen Funktion der Gewasser. Innerhalb des Gewasserrandstreifens
durfen weder héhenmaRige Gelandeverdnderungen vorgenommen noch
bauliche oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso
darf diese Flache nicht zur Lagerung von, oder Auffiillung mit Materialien aller
Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden.
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Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Birkenstraf3e”

Im Gewasserrandstreifen sind Baume und Straucher zu erhalten, soweit die
Entfernung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur
Pflege und naturgemafRen Entwicklung des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist. Fur Neupflanzungen sind ausschliel3lich
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Maflnahmen zum Vogelschutz

Grof3flachige Glasflachen sind mit hochwirksamen Markierungen und ohne
AuRBenreflexion (sog. Vogelschutzglas) zu versehen. Alternativ sind Glas-
elemente auszubilden, die einen geringen Reflexionsgrad und eine Halb-
transparenz mit geringer Durchsicht aufweisen.

12. Griunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) 15 — 25b BauGB)

Pflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Einzelbaume privat

Pro 400m2 Grundstiicksflache im Bauland ist ein hochstammiger,
standortgerechter Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzliste Laub- und Obstbdume:

Streuobst- und Wildobstbdume:

Eine Liste mit Sortenempfehlung fir Streuobstbdume ist bei der
Beratungsstelle fir Grinordnung und Obstbau des Landratsamtes
Goppingen erhaltlich.

Hochstammige Laubbdume:

Mindestqualitat: 3 x v., STU 12 — 14 cm. Auf Standorteignung achten.
Verwendung autochthoner Gehdlze geeignet fiir den Naturraum
~ouddeutsches Hugel- und Bergland*®:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silber-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
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Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Birkenstraf3e”

Satzung uber die  ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Birkenstraf3e*

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Gesetz 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) LBO Baden-Wirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg
(GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 12.07.2021 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,BirkenstraRe“als Satzung beschlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ist mit dem raumlichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Birkenstraf3e “ deckungsgleich.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,BirkenstralRe” besteht aus folgenden
Unterlagen:

I. Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 12.07.2021
§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen
der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

84 Inkrafttreten

Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,BirkenstraRe* tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche &rtliche Bauvorschriften innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Kuchen, den ..............

Bernd RoRner
Birgermeister
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Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Birkenstraf3e”

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Birkenstraf3e” (nach § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist nur Satteldach zulassig.

Garagen (einschl. Uberdachte Stellplatze) konnen auRerdem auch als
Flachdach erstellt werden.

Die zulassige Dachneigung betragt 28-35°.

Dachdeckung

Es sind nur rote, rotbraune, braune und graue Ziegel und
Dacheindeckungselemente zulassig. Intensiv oder extensiv begriinte Dacher
sind zulassig.

Dacher von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in der gleichen
Dachdeckung und Dachfarbe auszufiihren.

Bei Garagen und uUberdachten Stellplatzen mit einer Dachneigung von
weniger als 8°, ist das Dach vollflachig extensiv zu begriinen, sofern es nicht
als Terrasse genutzt wird.

Glasierte, glanzende und reflektierende Ziegel oder
Dacheindeckungselemente sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Energiegewinnung. Unbeschichtete kupfer-, zink- oder
bleigedeckte Dacher sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen missen die Dachneigung der dazugehdorigen
Dachflache aufweisen.

Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Querbauten

Je Gebaude darf nur eine Gaubenform verwendet werden. Die Abdeckung ist
wie im Hauptdach auszufiihren. Doppelhduser und Hausgruppen zéhlen als
ein Gebéaude.

Der Abstand von Gauben, Zwerchgiebeln und Querbauten zur Giebelwand
darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere Dachanschluss muss mindestens
1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen (gemessen auf der
Dachschrage).

7
,00

Schleppdachgauben und Querbauten missen eine Mindestdachneigung von
10° aufweisen. Zwerchgiebel und Querbauten sind bis zu einer Breite von
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Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Birkenstraf3e”

60% der Gebaudelange zulassig. Doppelhduser und Hausgruppen zahlen als
ein Gebaude.

Hauptdachlange

V4
‘Q

Hauptdachlange

Aulenwandflachen

Aneinandergrenzende Gebaude sind im selben Material und in derselben
Farbe (bezogen auf Farbton, Helligkeit, Sattigung) auszufihren.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen sind géartnerisch anzulegen soweit sie nicht als
Stellplatze, Zufahrten oder Wege genutzt werden.

Die Befestigungen der privaten ErschlieBungsflachen (oberirdische
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Wege) sind wasserdurchlassig
herzustellen (z.B. Sickersteine, Rasenpflaster).

3. Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind lebende und tote
Einfriedigungen nur bis zu einer H6he von max. 1,0 m zulassig.

4. Stellplatze und Garagen (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fur jede Wohneinheit mindestens 1,5
Stellplatze herzustellen. Bei Dezimalzahlen wird aufgerundet.

10/12



Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Birkenstraf3e”

HINWEISE
zum Bebauungsplan und zu den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist gemal 8§ 20 Denkmalschutzgesetz umgehend die
Kreisarchaologie und das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (8 20.1 DSchG).
Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstdcke, etc.)
sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Verédnderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem zustandigen Landesdenkmalamt
vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes uber
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Darlber hinaus kénnen bei tiefer
in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen auch archaologisch/paldontologisch
wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach den 88 2 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen und
Knochen der Meldepflicht unterliegen.

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehorde (Landratsamt
GOppingen) rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen. Dauerhafte
Grundwasserabsenkungen und Einbauten unter der MW-Linie des Grundwassers sind
nicht zulassig, bei Grundungen im Bereich des mittleren Grundwassers sind die
notwendigen SchutzmaflRnahmen vorzusehen. Wird im Zuge der BaumafRnahmen
unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt
haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu
benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grund- und Schichtwassers ist hdochstens fir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen  Erlaubnis. Eine  standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist
unzulassig.

Regelung zum Schutz des Bodens

Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fur die
Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
sichern und nach Mdoglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu
verwerten (Schutz des Mutterbodens gemaR 8§ 202 BauGB). Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Der
Bodenaushub ist soweit wie méglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick und an die
Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen
innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffullungen ist ausschlielich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht
zulassig. Fallen zu groRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung
auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prufen.

Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers

Randeinfassungen durch Rabatten und Bordsteine und der erforderliche
Fundamentbeton, sind auf den Baugrundstiicken zu dulden. Masten fir die
StralRenbeleuchtung und Schaltschranke fir die Strom-und Telefonversorgung sind auf
den Baugrundstiicken in der erforderlichen Breite und H6he zu dulden.
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Gemeinde Kuchen Bebauungsplan ,Birkenstraf3e”

5. Grundstiicksentwasserung
Die Ruckstauebene der 6ffentlichen Kanale liegt gemanr DIN 1986 auf Oberkante
Stral3enniveau. Die Grundstlckseigentimer sind fir den Schutz ihrer Geb&ude vor
Ruckstau verantwortlich.

6. Uberschwemmungsgebiet

siehe Planeinschrieb

Im Plangebiet ist gem. § 76 Wasserhaushaltsgesetz ein Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt. In der rechtskraftigen Hochwassergefahrenkarte vom 28.02.2011 des
Landes Baden-Wurttemberg ist dieses Gebiet als Uberflutungsflache fiir ein HQ100
ausgewiesen. Dieses ist im Plan gem. § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich dargestellit.

Auf die Beschrankungen in Uberschwemmungsgebieten nach § 65 Wassergesetz
Baden-Wiurttemberg in Verbindung mit § 78 Wasserhaushaltsgesetz wird hingewiesen.

Festsetzungen von MalBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden siehe 1.9. Planungsrechtliche Festsetzungen

7. Naturschutzfachliche Hinweise

7.1. Grof3flachige Glasflachen sind mit hochwirksamen Markierungen gegen Vogelschlag
auszuristen, siehe Festsetzung unter 1.11. Geeignete MalRBhahmen gegen Vogelschlag
an grol¥flachigen Glasfronten sind z.B.:

» Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen

+ Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialen

» Verhinderung von Durchsichten und Korridoren

» Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten

7.2. Es wird angeregt, dass auf naturvertragliche Auf3enbeleuchtung wertgelegt wird.
Dies kann Storungen von Brutvdgeln wahrend lichtarmer Zeiten verhindern und zum
Schutz von Insekten beitragen.

7.3. Gartenanlagen sind gemaR § 21a Naturschutzgesetz insektenfreundlich zu gestalten
und Gartenflachen sind zu begriinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten
sind grundséatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1
LBO.
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